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PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.
GERENCIA DE CONTROLE PATRIMONIAL
LEILAO GSC/GSEP/GPAT - 07/2018
EDITAL

1. PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., por intermédio da Comissdo de
Licitacdo designada pelo DIP BR-DFIN/GSC/GSEP 17/2018, datado de
19/04/2018, torna publico que realizara LICITACAO, sob a modalidade de
LEILAO, a ser realizado presencialmente e, ainda, com o recebimento de
lances pela internet, a quem oferecer maior lance, para alienacdo de imoével
inservivel.

2. O LEILAO realizar-se-a4 aos dezesseis dias do més de maio do ano de dois
mil e dezoito (16/05/2018), a partir das 14h30min, horéario de Brasilia/DF, nas
modalidades virtual (online), através do site utilizado pelo leiloeiro FABIO
ZUKERMAN, www.zukerman.com.br, e presencial no auditério situado na
Avenida Angélica, 1.996 - 6° andar, Higienopolis - Sdo Paulo/SP, nos termos
das normas contidas no Edital e demais dispositivos legais pertinentes ao
certame.

3. O Edital desta Licitacdo podera ser consultado e/ou obtido pelos
interessados a partir de 25/04/2018, no seguinte endere¢o: Rua Correia
Vasques, 250, 1° andar — Cidade Nova, Rio de Janeiro/RJ - Geréncia de
Controle Patrimonial — GPAT, ou pela Internet, no site www.zukerman.com.br.

4. CONDICOES GERAIS

4.1. A PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., doravante denominada BR, por
intermédio da Comissé&o de Licitac&o, torna publico que realizara LICITACAQ,
sob a modalidade LEILAO, regida pelas normas do Decreto n° 2.745/98, para
alienar imovel de sua propriedade relacionado no Anexo VIII deste Edital, no
estado de conservagdo em que se encontra, conforme as condigbes adiante
estabelecidas.

4.2. De conformidade com o item 3.1.5 do Decreto n° 2.745/98, o presente
LEILAO é a modalidade de licitagdo entre quaisquer interessados para a
alienacao de imoveis de propriedade da BR, a quem oferecer o maior lance,
igual ou superior ao valor da avaliagéo.

4.3. O presente Edital e seus anexos poderdo ser consultados e/ou retirados
pelos interessados a partir de 25/04/2018 no local indicado no item 3 ou
consultados pela internet no site utilizado pelo leiloeiro, www.zukerman.com.br.

4.4. Poderdo participar do LEILAO quaisquer pessoas fisicas capazes,
portadoras de carteira de identidade e CPF/MF, bem como pessoas juridicas
devidamente registradas no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF), por meio de seus representantes, conforme
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modelo de carta de credenciamento, constante do ANEXO | que faz parte
integrante deste Edital.

4.5. Os documentos referidos no item anterior deverdo ser exibidos no original
ou por qualquer processo de fotocépia, devidamente autenticados por cartério.

4.6. Para participacdo no leildao, os interessados deverdo providenciar
credenciamento junto ao leiloeiro, através da apresentacdo de documentacao
prevista no Anexo IX, com antecedéncia de até 02 (dois) dias Uteis da data do
leildo. Os referidos documentos poderdo ser encaminhados por meio de fax
(011-2184-0909) ou via Sedex, para a ZUKERMAN LEILOES - Avenida
Angélica, 1.996 — 6° andar, Higienopolis — CEP 01228-200 — Sao Paulo (SP),
aos cuidados do Setor de Imoveis. Outras informacdes pelo telefone (011)
2184-0900 ou diretamente no site do leiloeiro www.zukerman.com.br.

4.7. No presente LEILAO poderdo participar empregados da BR, da Petrdleo
Brasileiro S.A. ou quaisquer de suas outras subsidiarias, com excec¢ao dos
membros da Comissao de Licitagéo.

4.8. As pessoas fisicas ou juridicas que estejam em débito com a BR,
decorrente de leildes anteriores estardo impedidas de participar do presente
certame.

4.9. Os tributos ou outras despesas que venham a incidir sobre a venda do
imovel arrematado correrdo por conta do arrematante.

4.10. O imovel objeto do presente leildo tera acess 0 a vistoria no periodo

de 25/04/2018 a 15/05/2018. As visitas deverdo ser agendadas. Par a tal,
fazer contato, antecipadamente, através dos telefon es constantes no
ANEXO VIl — Relacéo dos Lotes.

4.11. Aqueles que nao fizerem a vistoria do imovel terdo sua visualizacao
limtada as fotos divulgadas no site utilizado pelo leiloeiro,
www.zukerman.com.br. Qualquer informacdo adicional poderd ser obtida pelo
telefone de contato correspondente a cada lote descrito no ANEXO VIII —
Relacao dos Lotes.

4.12. As fotos e descri¢cdes do imével estardo disponiveis no PORTAL da rede
internet, no site utlizado pelo leiloeiro, www.zukerman.com.br. As fotos
divulgadas s&o meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para
demonstrar o estado do imovel.

4.13. A presente licitacdo transferira o dominio ou a posse do(s) referido(s)
imovel(is), conforme a modalidade de venda, livre(s) e desembaracado(s) de
todos e quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, no estado de conservacgao
em que se encontra(m), ndo cabendo a BR qualquer responsabilidade quanto a
sua conservacao ou reparos.
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4.14. Na Relacao dos Lotes (Anexo VIII) constara laudo ambiental informando
a situacdo atual do imovel. Caso os interessados queiram obter informacdes
mais detalhadas a respeito, poderao realizar consulta junto ao 6rgdo ambiental
local.

4.15. Com a transferéncia da posse ou propriedade do bem, a BR deixa de ser
responsavel por qualguer dano ambiental que venha a ocorrer no imovel.

4.16. O arrematante devera arcar com 0s custos para o atendimento que se
faca necessario as exigéncias dos 6rgdos ambientais.

4.17. O arrematante se compromete a manter a BR indene de qualquer
prejuizo que venha a ser causado pela ndo observancia das disposicdes
constantes deste Edital.

5. DO PROCEDIMENTO DO LEILAO

5.1. Os lances deverdo ser iguais ou superiores ao valor da avaliacao,
constante do Anexo IV, e poderao ser ofertados por meio do site utilizado pelo
leiloeiro www.zukerman.com.br, ou presencialmente, no local de realizacado do
leildo presencial, indicado no item 2.

5.2. Na sucessédo de lances, a diferenca de valor ndo podera ser inferior ao
valor do incremento minimo estabelecido pelo leiloeiro no inicio da arrematacéo
dos lotes.

5.3. No local do leildo, os lotes e todas as informagfes sobre a evolugéo dos
lances serdo apresentadas em tela, que € a mesma acessada pelos
participantes via internet. Os lances seréo realizados via Internet e em sistema
de viva-voz (presencial), concomitantemente.

5.4. Os lances feitos por meio do sistema de viva-voz pelos participantes do
leildo presencial serédo registrados por um operador, designado pelo leiloeiro e
fisicamente localizado no local da sessdo, e os lances pela internet serdo
registrados pelos proprios participantes.

5.5. O leiloeiro definira e avisara aos participantes o tempo restante para o
término da sesséao referente a cada lote. Caso ocorra oferta antes do horario de
término previsto, o prazo de encerramento ira sofrer acréscimo de 1 (um)
minuto, e assim sucessivamente, na medida em que outras ofertas forem
sendo apresentadas.

5.6. Considerando-se que a participacdo no leildo on-line é mera faculdade do
participante, no caso de eventuais problemas técnicos, operacionais ou falhas
de conexdo que venham a ocorrer, impossibilitando no todo ou em parte a
oportunidade de arrematar por essa modalidade, ndo podera ser atribuida
gualguer responsabilidade ao Leiloeiro ou a BR.
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5.7. Quando a desconexdo do leiloeiro persistir por tempo superior a dez
minutos, a sessao do leildo tanto na forma presencial quanto na forma
eletrbnica sera suspensa, sendo reiniciada somente ap0s comunicacdo aos
participantes, na sessédo presencial ou no enderecgo eletronico utilizado para
divulgacéo.

5.8. Os arrematantes deverdo pagar ao leiloeiro comissao de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da venda, em até 24 (vinte e quatro) horas apos a
homologacéo do resultado do certame, independentemente da venda do imovel
vir a ser efetivada (assinatura da escritura de compra e venda ou promessa de
compra e venda).

5.9. A comisséo devida ao Leiloeiro ndo esta inclusa no valor do lance para a
compra do imovel.

5.10. Os arrematantes presentes no leildo fisico deverdo entregar ao leiloeiro,
no ato da arrematacdo, a titulo de sinal, cheque nominal a PETROBRAS
DISTRIBUIDORA S/A no valor equivalente a 10% (dez por cento) do lance
ofertado. Aqueles que estiverem participando via internet deverdo entregar ao
leiloeiro o cheque ou o comprovante de transferéncia no mesmo valor em até
dois dias uteis contados da data da sessédo, sob pena de desclassificacdo do
certame.

5.10.1. No caso de transferéncia, esta deve ser feita no Banco do Brasil S/A,
Agéncia 3180-1, Conta n° 2315-9, através de modalid ade eletrénica (TED
ou DOC).

5.10.2. Caso nao seja observado o disposto no item 5.10, aquele que estiver
classificado em segundo lugar serd convocado, observadas as condi¢des do
Edital, e assim sucessivamente os demais, até se esgotarem todos o0s
LICITANTES classificados.

5.10.3. Caso haja desisténcia por parte do LICITANTE, apés dado o sinal,
perdera este valor, sem direito a qualquer tipo de indenizacdo, aplicando-se o
disposto no item acima.

5.10.4. Se a desisténcia se der por parte da BR, o valor dado como sinal deve
ser devolvido em dobro.

5.11. E vedado ao arrematante do lance vencedor ceder, permutar, vender ou
de qualquer forma negociar o(s) imével(is) arrematado(s) antes que o(S)
mesmo(s) seja(m) integralmente pago(s).

5.12. - Serao desclassificadas as propostas que ndo atenderem as exigéncias
do ato convocatorio da licitagéo.
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5.13. - Nao serado levadas em conta vantagens nao previstas no instrumento
convocatorio, nem ofertas de reducdo sobre a mais vantajosa, salvo quando
expressamente previsto neste Edital ou no Decreto 2.745/98.

6. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

6.1.- A classificacdo das propostas sera processada e julgada com observancia
dos seguintes critérios:

| — Ser& considerado vencedor o licitante que apresentar a maior oferta pelo
imovel, igual ou superior ao valor de avaliacdo, mediante a apresentacdo de
preco a vista;

Il — No formulario de Proposta Comercial para Aquisicdo de Imovel — ANEXO Il
do Edital - o licitante vencedor indicara sua opc¢éao pela compra e venda a vista
(escritura de compra e venda definitiva) ou a prazo (escritura de promessa de
compra e venda). O licitante que estiver participando pela internet devera
encaminhar o formulario a BR em até 24 (vinte e quatro) horas contados da
data da sessao.

6.1.1. A classificac@o das propostas (lances), sera comunicada pelo leiloeiro.
Tal comunicacéo tem natureza meramente informativa e ndo representa o
resultado final do certame.

6.2. Apoés analise da documentacéo do melhor classificado, a Comissao de
licitacdo comunicara a todos os habilitados no certame, via e-mail, para o
endereco eletronico informado quando do cadastramento no leildo, o resultado
final do processo licitatorio.

6.3. Transcorrido 0 prazo previsto no item 9.2, sem interposi¢cao de recurso ou
ainda havendo renuncia expressa a faculdade recursal este sera o resultado
final do processo licitatorio.

6.4. Caso sejam interpostos recursos, a Comissao de licitacdo comunicara a
todos os habilitados no certame, via e-mail, para o endereco eletrénico
informado quando do cadastramento no leildo a Decisdo Final da Comisséo.

6.5. O LICITANTE em vias de ser julgado vencedor ou ja vencedor do Leilao,
ou convidado a assinar o instrumento contratual com a BR, poderd a juizo
desta, perder tal condicdo, caso se enquadre em qualquer uma das seguintes
situacoes:

a) requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial pelo LICITANTE, ou
requerimento ou decretacdo de sua faléncia;
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b) titulo protestado, cujo valor possa, a juizo da BR, comprometer o
cumprimento da obrigacao assumida,

6.5.1. - Em qualquer um dos casos previstos no subitem 6.3 a BR pode,
a seu exclusivo critério, cancelar este Leildo ou chamar o LICITANTE
imediatamente melhor classificado, com ele celebrando a Escritura
pertinente, desde que observadas as condi¢des previstas no Edital.

6.5.2. - Se, por ocasido do julgamento deste Leildo ou da celebracdo da
Escritura ficar comprovada a existéncia de irregularidades que
denunciem dolo ou ma fé por parte dos LICITANTES, estes, sem
prejuizo das sancdes legais cabiveis e a critério da BR, ficardo
impossibilitados de transacionar com a BR, circunstancia que sera
comunicada a todos os 6rgaos da BR.

6.5.3. Nestes casos, o LICITANTE perdera o sinal ja dado, sem direito a
devolucgao do valor ou indenizacao de qualquer natureza.

6.6. - A BR ndo aceitara, em hipotese alguma, futuras alegacdes de omisséo
na proposta, com o objetivo de alterar o pre¢o proposto.

6.7. - Mediante decisdo fundamentada, a autoridade competente para a
aprovacao: (a) anulara, total ou parcialmente a licitagdo, quando ficar
comprovada irregularidade ou ilegalidade no seu processamento ou; (b) podera
revogar a licitagdo ou desistir da celebragdo do contrato por razdes de
conveniéncia e oportunidade, ambos os atos podendo ser proferidos a qualquer
tempo, sem que disso resulte, para os licitantes, direito a reclamacdo ou
indenizacao de qualquer espécie.

6.8. - Antes do término do periodo de validade das propostas, ai incluida sua
eventual prorrogacdo, a BR comunicara aos LICITANTES a proposta
vencedora.

7. ASSINATURA DA ESCRITURA

7.1. - Uma vez homologado o julgamento e aprovada a licitagdo, a BR
convocara o LICITANTE vencedor para, no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis contados a partir do recebimento da referida convocacgdo, assinar a
Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda, se venda a prazo, ou
Escritura Publica de Compra e Venda, se a vista, em Cartério de Notas a ser
indicado pela BR, e o respectivo termo de responsabilidade (Anexo VI).

7.2. - O ndo comparecimento do LICITANTE vencedor, no dia, hora e local
designados pela Comissao de Licitacdo para a assinatura da Escritura e do
termo de responsabilidade (Anexo VI), sera considerado como desisténcia do



i PETROBRAS

LICITANTE, sujeitando-se as aplicagcbes de sancbes, tanto no ambito da
Administracdo da BR, como as legalmente cabiveis.

7.3. - Na hipétese prevista no subitem anterior, o LICITANTE perdera o sinal
apresentado, sendo considerado desistente, nos termos do Art. 420 do Cdédigo
Civil.

7.4. - Incorrendo a hipotese prevista no subitem 7.2, o LICITANTE colocado em
segundo lugar serd convocado para, em igualdade de preco e condi¢cbes
oferecidas pelo LICITANTE vencedor, efetuar os pagamentos previstos.

7.5. - A chamada dos proponentes se dara na ordem de melhor classificacéo,
até se esgotarem os LICITANTES classificados.

7.6. - A par das clausulas usuais em transacoes da espécie, a Escritura devera
conter a seguinte:

“As dimensdes do imovel sdo de carater secundario, meramente
enunciativas e repetitivas das dimensfes constantes do registro
imobiliario, absolutamente irrelevantes para o inst rumento firmado,
consagrando os contratantes o negécio como sendo “a d corpus”,
ou seja, do imovel como um todo, independente de su  as exatas e
verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem”.

7.7. — O sinal apresentado pelo LICITANTE vencedor serd convertido em
entrada, ou utilizado na complementacdo do pagamento a vista ou do valor de
entrada indicado em sua proposta comercial.

7.8. - Correrdo por conta do LICITANTE vencedor o pagamento do laudémio,
se houver, incidente sobre a transacdo, bem como as despesas necessarias a
lavratura da Escritura, certiddes de praxe, cartoriais, bem como todos os 6nus
fiscais e parafiscais, impostos, taxas, custas ou quaisquer outros que incidirem
ou venham a incidir sobre a venda, objeto da presente licitacéo.

8. DOS DOCUMENTOS

8.1. Declarado o vencedor, este encaminhara a Comissdo de Licitacdo os
documentos abaixo discriminados, em um prazo de até 2 (dois) dias Uteis,
contados da data da sesséo:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais e, no caso de
sociedades por acdes, acompanhado de documentos de elei¢cao de
seus administradores; ou

b) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada de prova de Diretoria em exercicio;
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c) Em se tratando de pessoa fisica, deverd ser apresentado o
documento de identidade;

d) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ) através de cartdo emitido pelo site da Secretaria da Receita
Federal,

e) Em se tratando de Pessoa Fisica, devera o licitante apresentar o
CPF,;

f) Declaracéo, datilografada em papel timbrado do LICITANTE,
datada e assinada pelo representante legal (ANEXO Il);

g) Dados cadastrais do LICITANTE (ANEXO Il);

8.2. Caso se trate de sociedade estrangeira, esta devera apresentar a
documentacéo equivalente.

9. DOS RECURSOS

9.1. - Qualquer interessado, prejudicado por ato de habilitacdo, classificacdo ou
julgamento, praticado pela Comissdo de Licitacdo, ou por representante
autorizado da BR, em funcao desta licitacdo, podera recorrer, mediante:

a)
b)

c)

Pedido de Reconsideracéo;
Recurso Hierarquico;

9.2 - O PEDIDO DE RECONSIDERACAO sera formulado por escrito pelo
interessado, devendo ser encaminhado a Comissao de Licitacdo em até
trés dias Uteis contados da data da declaracdo do vencedor do certame,
para 0s e-mails paulolun@br-petrobras.com.br e raphaelnardi@br-
petrobras.com.br, que devera conter:

a identificacdo do recorrente e das demais pessoas afetadas pelo ato
impugnado;

a indicagéo do processo licitatorio ou administrativo em que o ato tenha sido
praticado;

as razdes que fundamentam o pedido de reconsideracédo, com a indicacao
do dispositivo do Decreto n° 2.745/98 ou, quando for o caso, da legislacao
subsidiariamente aplicavel;
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d) se for de interesse do recorrente, o requerimento para que o Pedido de
Reconsideracdo seja convertido em Recurso Hierarquico, na hipotese de
indeferimento da Comisséao de Licitacdo ou da unidade administrativa a qual
tenha sido dirigido.

9.21. - A Comissdo de Licitacdo decidira sobre o Pedido de
Reconsideracdo no prazo de trés dias uteis, contados do término do prazo
para impugnacdo e, em igual prazo, comunicard o resultado aos
interessados, ou encaminhard o processo ao superior hierarquico, na
hipotese prevista no subitem 9.2., alinea “d” deste Edital.

9.3. - O RECURSO HIERARQUICO, formulado com observancia do disposto
nos itens 9.1. e 9.2. deste Edital, inclusive quanto ao prazo, sera dirigido a
unidade administrativa imediatamente superior aquela responsavel pelo ato
impugnado.

9.3.1. - Interposto o Recurso Hierarquico, a Comissdo de Licitagdo
comunicara aos demais LICITANTES, que poderdo impugna-lo no prazo
comum de cinco dias Gteis.

9.3.2. - O Recurso Hierarquico sera decidido pela unidade administrativa
competente no prazo de cinco dias uteis.

9.4. - Na contagem do prazo de recurso excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-
a o do vencimento, prorrogando-se este para o primeiro dia util, quando recair
em dia em que ndo haja expediente na BR.

10. ESCLARECIMENTOS

10.1. - As duvidas quanto a interpretacdo dos termos deste Edital e de seus
anexos, bem como qualquer incorre¢cdo ou discrepancia neles encontradas,
deverdo ser encaminhadas e apontadas a BR, por escrito, no endereco
eletrénico indicado abaixo, até o dia 09/05/2018, sob pena de ficarem sujeitas a
exclusiva interpretacdo da BR, por ocasidao do julgamento das propostas,
inclusive habilitacéo.

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.
REF.: LEILAO — GSC/GSEP/GPAT- 07/ 2018

E-mail: paulolun@br-petrobras.com.br e
raphaelnardi@br-petrobras.com.br

10.2. - Na contagem dos prazos estabelecidos no presente EDITAL, excluem-
se os dias de inicio e incluem-se os de vencimento.
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10.3 - Os prazos estabelecidos no presente EDITAL s6 se vencem em dia de
expediente administrativo normal da BR.

10.4. - A data de apresentacdo da proposta sera considerada como data de
referéncia dos precos propostos.

10.5. - Informacbes completas sobre o imoOvel serdo obtidas através do(s)
telefone(s) constantes do Anexo VIl — Relagéo dos Lotes.

10.6. - O LICITANTE devera certificar-se, “in loco”, das condi¢cdes do imdével
relacionado no Anexo VIII — Relagdo dos Lotes), objeto de sua proposta, ndo
sendo levadas em consideracdo quaisquer argumentacdes posteriores
consequentes do desconhecimento dessas condi¢des, ndo cabendo, portanto,
qualquer indenizacao, seja administrativamente ou judicialmente. A visitacdo ao
imével podera ser marcada através do(s) telefone(s) constante(s) do citado
anexo.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. - A presente LICITACAO foi precedida de avaliacdo e o Laudo encontra-
se a disposicao dos interessados no endereco e horarios descritos no subitem
4.10.

11.2. - A venda do imével seré a vista ou a prazo, em moeda corrente no pais.

11.2.1. A vista :

Sinal de 10 % (dez por cento) do valor da arrematacao, pago conforme previsto
no item 5.10; e

a) Saldo a ser pago por ocasido da assinatura da Escritura Publica Definitiva de
Compra e Venda, apés transferéncia eletrbnica de dados (TED), na conta
bancaria da BR, Banco do Brasil S/A, Agéncia 3180-1, Conta n® 2315- 9.

11.2.2. Aprazo:

Sinal de 10 % (dez por cento) do valor da arrematacao, pago conforme previsto no
item 5.10.

a) Para imdveis avaliados com valor igual ou inferior a R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), o valor proposto pelo Arrematante podera ser amortizado
em até 12 (doze) meses, com entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento)
a ser depositada por ocasido da assinatura da Escritura Publica de Promessa
de Compra e Venda.

b) Para iméveis avaliados com valor acima de R$ 150.000,00 (cento e
cinqguenta mil reais) e inferior ou igual a R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta
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mil reais), o valor proposto pelo Arrematante podera ser amortizado em até 24
(vinte e quatro) meses, com entrada minima de 20 % (vinte por cento) a ser
depositada por ocasido da assinatura da Escritura Publica de Promessa de
Compra e Venda.

c) Para iméveis avaliados com valor acima de R$ 750.000,00 (setecentos e
cinquenta mil reais) e inferior ou igual a R$ 1.500.000,00 (hum milhdo e
quinhentos mil reais), o valor proposto pelo Arrematante podera ser amortizado
em até 36 (trinta e seis) meses, com entrada minima de 15% (quinze por cento)
a ser depositada por ocasido da assinatura da Escritura Publica de Promessa
de Compra e Venda.

d) Para iméveis avaliados com valor acima de R$ 1.500.000,00 (hum milh&o e
quinhentos mil reais) e inferior ou igual a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), o valor proposto pelo Arrematante podera ser amortizado em até 48
(quarenta e oito) meses, com entrada minima de 10% (dez por cento) a ser
depositada por ocasido da assinatura da Escritura Publica de Promessa de
Compra e Venda.

e) Para imdveis avaliados com valor acima de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais), o valor proposto pelo Arrematante podera ser amortizado em até 60
(sessenta) meses, com entrada minima de 10% (dez por cento) a ser
depositada por ocasido da assinatura da Escritura Publica de Promessa de
Compra e Venda.

11.2.2.1. Sobre o saldo devedor (descontado o valor do sinal), serdo
calculadas as prestacbes mensais, iguais e sucessivas, com juros de 1%
ao més, pela Tabela “Price”. As prestacfes também sofrerdo correcéo
mensal, segundo o IGP-M, ou seja, a cada prestacdo paga, todas as
prestacdes restantes a pagar serao corrigidas, més a més, pela variagao
do IGP-M. A primeira parcela vencera 30 (trinta) dias apds a assinatura da
Escritura de Promessa de Compra e Venda, nos temos do item 10.1 e
seguintes.

11.2.2.2. O pagamento do valor da entrada devera ser realizado na conta
bancéaria da BR, Banco do Brasil S/A, Agéncia 3180-1, Conta n°® 2315-
9, atraves de transferéncia eletrénica (TED) ou DOC

11.2.3. - As prestacbes vincendas serdo pagas por meio de boleto
bancario encaminhado pela BR, ficando certo e estabelecido que em caso
de impontualidade, incidird multa de 10% sobre a parcela em atraso e
juros de mora de 1% ao més calendério ou fracdo, sem prejuizo das
demais cominacdes cabiveis estabelecidas na Escritura Puablica de
Promessa de Compra e Venda.

11.2.4. - No caso de mora superior a 60 (sessenta) dias no pagamento de
qualquer das prestacdes, sera facultada a BR a reintegracéo de posse do
imovel, verificando-se posteriormente com 0s demais interessados, na
ordem de classificacao do leildo, o interesse em adquirir o imével.
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11.2.5. - Caso seja do interesse do adquirente do imoOvel antecipar a
quitacdo de parcelas vincendas, em qualquer momento do contrato, sera
aplicada uma taxa de desconto de 1% a.m.

11.3. - O(s) imovel(is) objeto da presente licitacd o sera(do) vendido(s) “ad
corpus” como coisa certa e discriminada, pelo que e ventuais diferencas
de medidas, areas e confrontacdes encontradas serao resolvidas pelos
adquirentes, sem qualquer 6nus para a BR, porquanto as descricoes
constantes deste Edital obedecem as aquisi¢cdes prim itivas e constam
dos respectivos titulos aquisitivos.

11.4. - Sera permitida a participacdo de empresa estrangeira desde que
apresente os documentos necessarios a avaliacdo de sua regular situacao.

12. ELEMENTOS FORNECIDOS EM ANEXO

12.1. - Os documentos relacionados a seguir fazem parte integrante deste
EDITAL, como anexos.

« ANEXO | - MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO

« ANEXO II - MODELO DE DECLARACAO

« ANEXOIIl - PROPOSTA COMERCIAL PARA AQUISICAO DE IMOVEL

« ANEXOIV - LAUDO DE AVALIACAO

« ANEXOV - MINUTAS DE ESCRITURAS DE COMPRA E VENDA E
PROMESSA DE COMPRA E VENDA

« ANEXOVI - MODELOS DE TERMO DE RESPONSABILIDADE

« ANEXO VIl - DECLARACAO DE CONCORDANCIA COM O ESTADO DO
IMOVEL

« ANEXOVIIl - RELACAO DOS LOTES

« ANEXOIX - DOCUMENTOS EXIGIDOS PELO LEILOEIRO

+ ANEXO X - TERMO DE CIENCIA

Coordenador da Comissao de Licitacédo
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EDITAL DE LICITAGAO
LEILAO GSC/GSEP/GPAT — 07/2018

ANEXO |

MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO
(SOMENTE PARA PESSOA JURIDICA)

(Local e data)

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.
Rua Correia Vasques, 250 — 1° AP 9° andares, Cidade Nova.
Rio de Janeiro/RJ

Ref.: CREDENCIAMENTO
LEILAO GSC/GSEP/GPAT 07/2018

.......................... (pessoa Juridica), comsedenaRua . ... ...,

nacidadede............... , Estadode....... , inscrita no CNPJ/MF sob
n°.......... , heste ato representado pelo Sr............. , portador do
RGn°......... e do CPF/MF n°. ... .. . . .; hos termos de seu Estatuto
Social, pela presente CREDENCIAOSr. . .......... , portador do RG n°. ..
............ e do CPF/MFn°...... ......pararepresenta-la na presente

licitacdo, promovida pela PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., com poderes
para concordar, desistir, renunciar, transigir, firmar recibos, assinar atas e
outros documentos, acompanhar todo o processo licitatorio até o seu final,
tomar ciéncia de outras propostas da Comissao de Licitacdo, podendo para
tanto, praticar todos os atos necessarios para o bom e fiel cumprimento deste
mandato.

Atenciosamente,

Representante Legal da Licitante

PREENCHER EM PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA

RECONHECER FIRMA DO REPRESENTANTE
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EDITAL DE LICITACAO

LEILAO GSC/IGSEP/GPAT — 07/2018

ANEXO I

MODELO DE DECLARACAO

(Local e data)

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.
Rua Correia Vasques, 250 — 1° ao 9° andares, Cidade Nova.
Rio de Janeiro/RJ

Ref.: LEILAO GSC/GSEP/GPAT- 07/2018

Declaro(amos), expressamente, que estou(amos) de acordo com as
disposicdes constantes do Edital referente ao objeto da presente licitagdao, bem
como que tenho(mos) pleno conhecimento da legislacéo pertinente.

2. Declaro(amos) que correrdo por minha(nossa) conta todas as despesas com
documentos e demais encargos relativos a venda do imodvel, tais como
escrituras, registros, imposto de transicdo, etc; ndo cabendo nenhuma
reivindicacdo de minha (nossa) parte devido a erro na avaliagao para efeito de
solicitar revisdo de precos ou reembolso por reconhecimentos determinados
por autoridades competentes.

3. Comprometo (emos) Me (Nos) a garantir o prazo de validade dos pregos e
condi¢cOes da presente proposta por 60 (sessenta) dias corridos contados a
partir da data de apresentacdo da proposta.

4. Na hipotese de vir(mos) a ser julgado(s) vencedor(es) da presente licitacao
o(s) meu(s)nosso(s) represente(s) legal(is) para assinatura da Escritura
sera(ao):

Nome :
Cargo :
Identidade :

Nome :
Cargo :
Identidade :

5. Meus(Nossos) dados cadastrais sdo 0s seguintes:
Nome ou Razé&o Social :

CPF/CNPJ: Bairro:
Inscricdo Estadual (PJ): Estado:
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Endereco : Telefone:
Cidade : Fax:
CEP.: E-mail:

(Assinatura)
(Nome ou Razao Social)
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EDITAL DE LICITACAO

LEILAO GSC/GSEP/GPAT - 07/2018
ANEXO Il

PROPOSTA COMERCIAL PARA AQUISICAO DE IMOVEL

Licitante:

Leildo: GSC/GSEP/GPAT- 07/2018

Lote:

Imével Lote 01 : Imovel constituido de terreno com area de 455 m?, localizado
na Rua Mansueto Pierotti, 74 — Valongo - Santos/SP registrado no 1° Oficial de
Registro de Iméveis — Comarca de Santos/SP, sob a transcricao 43689

Valor proposto (Preco a vista): R$ .......cccccoevviveveeeenninnen (Valor por extenso)
(Obs: Igual ou Superior ao Valor de Avaliagao do Edital - Anexo 1V)

Condicao de pagamento

( )AVISTA
( ) APRAZO

NUMERO DE PARCELAS (Até 36): ............ (quantidade por extenso)
(Conforme item 11.2.2. do Edital)

ENTRADA (Mminimo 15%): R$ ......cooviiiiiiiiieiiiieee e (valor por extenso)
(Conforme item 11.2.2. do Edital)

OBS: O licitante devera apresentar o valor a vista do imodvel. Caso o
licitante melhor classificado opte pelo parcelament 0, sobre o saldo a
financiar (descontado o valor da entrada), a BR cal culara o valor das
prestacbes mensais, com base em 1% da tabela price com corregao
mensal pelo IGP-M.

Assinaturas

DATA BR LICITANTE
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EDITAL DE LICITACAO
LEILAO GSC/GSEP/GPAT — 07/2018 ANEXO IV

LAUDO DE AVALIACAO

LOTE IMOVEL VALOR DA
AVALIACAO

Imoével constituido de terreno com area de 455 m2,
01 localizado na Rua Mansueto Pierotti, 74 — Valongo - R$ 970.000,00

Santos/SP registrado no 1° Oficial de Registro de Imdveis —
Comarca de Santos/SP, sob a transcrigao 43689.
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EDITAL DE LICITACAO

LEILAO GSC/GSEP/GPAT - 07/2018
ANEXO V
MINUTAS DE ESCRITURAS

ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

Saibam quantos esta virem .............cccoeeeeeee. compareceram.......... as partes
entre si justas e contratadas, a saber: como Outorgante Vendedora
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., subsidiaria da Petroleo Brasileiro S.A.,
com Sede na Rua Correa Vasques n°® 250 — Cidade Nova, Rio de Janeiro-RJ,
inscrita no CNPJ sob o n°® 34.274.233/00001-02, neste ato representada por

SeuU Procurador, ......cccccceveeeeeeeeeneenn. , por forca da Procuracao lavrada no Livro
no.......... , fls. ... , ato ..... , datadas de ....[..../[...., dO Cartdrio ........c..cccceeeen.. , €
como Outorgada COomMPradora .......cccoeeeeeeeeeeeiieeeeiierire e e e e e e e aaeeaeeeaeaans neste
ato representada POr ......cccceeeveeieeeeeeiinieeieiiiinnns ; e pela Outorgante Vendedora

me foi dito o seguinte: 1) Que a justo titulo, de boa fé e absolutamente livre e
desembaracado de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, hipotecas legais,
judiciais e convencionais, foro ou pensao, bem como quite de quaisquer
tributos e encargos, é senhora e legitima possuidora do imoével assim
(0 1= 2o 1] (o J , havido conforme
................................................... ; 1) Que pela presente escritura e na melhor
forma de direito vende, como de fato vendido tem, a Outorgada Compradora, o

imovel antes descrito pelo preco total de R$ ............ (eeeeeemennnne e ), que
confessa e declara haver recebido, através de deposito efetuado na Conta
Corrente n°............. , Agéncia .......... do Banco ............... yem . odo..... ; 1)

Que as dimensdes do imovel sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o
instrumento firmado, consagrando os contratantes o negdcio como sendo "ad
corpus”, ou seja, do imovel como um todo, independente de suas exatas e
verdadeiras limitacfes, sejam elas quais forem; IV) Obrigacdes Ambientais: a)
Para os fins deste instrumento e demais questdes que dele decorram, a
expressdo meio ambiente sera aquela constante do art. 3¢ inciso | da Lei n°
6.938, de 31 de agosto de 1981. b) Os Compradores declaram que possuem
conhecimento de que no imovel objeto deste certame houve o exercicio de
uma atividade potencialmente poluidora, assim definida nos termos da
legislacdo vigente. c) Os Compradores tem ciéncia de que, previamente a
publicacdo deste Edital, foi providenciado pela BR as andlises e estudos
adequados a assecuracao da conformidade ambiental do imével, encontrando-
se 0 mesmo sujeito as restricdes de uso de captacdo de agua subterrédnea para
a ingestdo e contato dérmico e execucdo de pocos subterraneos. d) Para os
fins do disposto no item “c” acima, os Compradores nao poderéo fazer uso de
captacdo de agua subterranea no imovel em questdo, sendo-lhes igualmente
proibido a utilizacdo de pogos subterr@neos no imoével e no seu entorno, nos
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termos do artigo 45 da Lei 11.445/2007 (diretrizes nacionais para o
saneamento basico), ou outra legislacao superveniente que porventura venha a
tratar do assunto, competindo-lhe Unica e exclusiva responsabilidade pela
inobservancia da Lei e das restricdes de uso pendentes sobre o imével. €) O
Relatorio do Plano de Encerramento de Atividades e o Relatério de Diagndstico
Ambiental, foram protocolados na CETESB (Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo), fazendo parte integrante e indissociavel do presente Edital. f)
Transfere-se nesse ato a obrigacdo de os Compradores acompanharem o
processo de gestdo de areas contaminadas em tramite no O0rgdo ambiental
competente, até a emissdo do Termo de Reabilitacdo da area para uso
declarado, nos termos da Resolucdo CONAMA 420/2009, Lei n° 13.577 de
08/07/2009 (Estado de SP), ou outra legislagdo superveniente que porventura
venha a tratar do assunto. g) A alienacédo do imével objeto da presente licitacao
acarretara a imediata cessacdo da responsabilidade ambiental da BR a partir
da data da assinatura do seu instrumento de transferéncia. h) Em decorréncia
do disposto acima, fica certo e ajustado que caso venha a ser constatada
alguma inconformidade ao meio ambiente direta ou indiretamente relacionada
ao imovel objeto do presente certame, em data posterior & data da assinatura
do seu instrumento de transferéncia, deverdo os Compradores assumir,
exclusivamente, as responsabilidades por tais inconformidades, adotando
todas as medidas necessarias para remediar a situacdo encontrada,
restabelecendo as condigBes de seguranca ambiental e a salude e ainda, as
condicbes de utilidade, do solo, subsolo, 4gua e ar, que tenham sido ou
possam ser afetados pela inconformidade. i) Os Compradores se obrigam a
manter a BR a salvo de toda e quaisquer 6nus/despesas, bem como eventuais
autuacOes administrativas, judiciais ou de terceiros, direta ou indiretamente
relacionados ao imoével objeto do presente certame, reparando diretamente a
BR, sem embargo do exercicio do direito de regresso. j) As obrigacdes
assumidas pelos Compradores s&do extensivas a terceiros que vierem a
adquirir, a qualquer titulo, a propriedade do imével objeto do presente
Instrumento. Ficam, assim, os Compradores, responsaveis e obrigados pela
informacdo aos eventuais interessados futuros na aquisicdo do imovel, da
situacdo ambiental em que o0 mesmo se encontra, especialmente, mas nao
exclusivamente, as restricbes de uso de captacdo de agua subterrdnea para a
ingestao e contato dérmico e execucao de pocos subterraneos. Fica, assim, a
Outorgante Vendedora, apds a compensacao do referido titulo de crédito, paga
de todo o preco da venda, dando a Outorgante Compradora plena, rasa, geral
e irrevogavel quitacdo, para nada mais do mesmo reclamar com fundamento
nesta transacdo, cedendo e transferindo a Outorgada Compradora todo
dominio, direito, acdo e posse que tinha e exercia sobre o referido imovel,
havendo-a desde ja empossada no mesmo, por forca deste instrumento,
obrigando-se por si e eventuais sucessores a fazer esta venda sempre boa,
firme e valiosa a todo tempo,ficando, contudo, excluida a responsabilidade da
Outorgante Vendedora pela evicgcdo, declarando, outrossim, estar em
conformidade com o disposto no art. 47, |, “b”, da Lei 8.212/91, apresentando,
para tanto, a certidao............. (n° de série e data da CND apresentada), a qual
encontra-se a disposicéo para consulta das autoridades competentes. Declara,
afinal, sob pena de responsabilidade civil e criminal, para os efeitos da Lei
Federal n°® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n° 93.240/96, que nao ha
contra ela nenhum feito ajuizado por agfes reais, pessoais ou reipersecutérias



i PETROBRAS

que envolvam o imovel objeto desta venda e de outros 6nus reais com
referéncia ao mesmo. Pela Outorgada Compradora me foi dito que aceita a
presente escritura nos termos que se acha redigida. Fecho da escritura.
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ESCRITURA DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Saibam quantos esta virem ...........ccccocciiiinnnnn. compareceram ................. de
um lado como Outorgante Promitente Vendedora, PETROBRAS
DISTRIBUIDORA S.A., subsidiaria da Petroleo Brasileiro S.A., com Sede na
Rua Correa Vasques n° 250 Cidade Nova, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ
sob o0 n°® 34.274.233/0001-02, neste ato representada por seu procurador,

.............................. , por for¢ca da Procuracéo lavrada no Livro n°.........., fls. ......,
ato ....., datadas de ..../....[...., do Cartorio ...............ccceee ; e do outro lado como
Outorgada Promissaria Compradora,............eeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnnnns , representada por

.................... ; € perante as mesmas testemunhas, a Outorgante Promitente
Vendedora declarou: 1) Que a justo titulo, de boa fé e absolutamente livre e
desembaracado de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, hipotecas legais,
judiciais e convencionais, foro ou pensao, bem como quite de quaisquer
tributos e encargos, é senhora e legitima possuidora do imoOvel assim
(0 12 o 1 (o J U UUPPPPPPPRPRRPPTRR , havido conforme
................................................... ; 1) Que se compromete e se obriga a vender a
Outorgada Promissaria Compradora e esta, por conseguinte, se obriga a
comprar o imovel acima descrito, pelo preco certo e ajustado de

RS a ser pago a Outorgante Promitente Vendedora da seguinte
forma sinal ja depositado de RS............. (creeeenann ), na Conta Corrente
N°..ooouennnn. , Agéncia .......... do Banco ............... em ... [ocoiduu... e 0 restante
em ....... (covvrnnnnnnns ) parcelas mensais e consecutivas no valorde R$ ...................
(ervrmmmnmne e ) cada uma, ja acrescida de juros de 1% ao més pela Tabela

Price, vencendo-se a primeira delas 30 (trinta) dias apos a data de lavratura da
presente e as demais em dias iguais dos meses subsequentes; Ill) Que
mensalmente as parcelas acima citadas serao corrigidas pela variacao do IGP-
M havida no més anterior; IV) Que as parcelas mencionadas no item Il serédo
pagas pela Outorgada Promissaria Compradora através de bloquetos
bancarios emitidos pela Outorgante Promitente Vendedora a seu favor; V) Que
a Outorgada Promissaria Compradora podera quitar, caso seja de seu
interesse, a qualquer momento do contrato, as parcelas vincendas, sendo
aplicada uma taxa de desconto de 1% a.m. VI) Que a Outorgada Promissaria
Compradora € imitida, neste ato, na posse precéaria do imdével, passando a
correr a partir desta data, por sua exclusiva conta, todas as despesas com
impostos, taxas e tributos de qualquer espécie e natureza, que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel descrito nesta Escritura, mesmo que lancados
em nome da Outorgante Promitente Vendedora; VII) Que a Outorgante
Promitente Vendedora outorgara a Outorgada Promissaria Compradora ou a
guem a mesma indicar, a Escritura definitiva do imdvel descrito neste
instrumento, uma vez paga a totalidade do preco ajustado, nas condi¢cdes
pactuadas no item IlI; VIII) Que correrdo por conta da Outorgada Promissaria
Compradora todas as custas, emolumentos e despesas decorrentes deste
instrumento e com a Escritura definitiva e seu respectivo registro, inclusive
laudémio, se porventura existir; IX) Que, a critério da Outorgante Promitente
Vendedora, o presente instrumento ficara rescindido de pleno direito,
considerando-se vencida de imediato a divida, se ocorrer qualquer das
seguintes hipoteses: a) impontualidade no pagamento de qualquer das
parcelas previstas no item Il em seus respectivos vencimentos; b) liquidacao,
faléncia, requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial, requeridos,



i PETROBRAS

homologados ou decretados, da Outorgada Promissaria Compradora; c)
inadimplemento de qualquer clausula ou condicdo desta Escritura. Caso a
Outorgante Promitente Vendedora opte por ndo fazer valer esta clausula,
incidirhd a hip6tese prevista no item Xl desta Escritura. X) Que rescindida a
presente Escritura, as eventuais benfeitorias, Uteis, necessarias e/ou
voluptuérias feitas no imovel objeto deste compromisso a ele se incorporarao,
sem gque caiba a Outorgada Promissaria Compradora direito a pleitear qualquer
tipo de indenizacdo ou retencéo; Xl) Que confirmada a "mora debendi" por
simples notificacdo extrajudicial, obriga-se a Outorgada Promissaria
Compradora a restituir imediatamente a posse direta do imével a Outorgante
Promitente Vendedora, sob pena de ser compelida a fazé-lo judicialmente,
ficando, ainda, obrigada a pagar a Outorgante Promitente Vendedora a titulo de
perdas e danos, sem prejuizo da indenizacdo suplementar prevista no
paragrafo unico do art. 404, do Cdédigo Civil, indenizagdo correspondente ao
periodo que iniciou a posse precaria até a data da efetiva entrega. Xll) Que
ocorrendo a rescisdo por culpa da Outorgada Promissaria Compradora, esta
obrigar-se-a a pagar a Outorgante Promitente Vendedora multa de 10% (dez
por cento). Referida multa incidira sobre o montante que corresponder ao valor
atualizado do imoével, apds a subtracdo das prestacdes ja pagas, com 0 seu
respectivo valor monetério devidamente atualizado; Xlll) Que a infracdo das
obrigacbes assumidas pela Outorgada Promissaria Compradora sujeitara a
mesma ao pagamento a Outorgante Promitente Vendedora de juros moratorios
de 1% ao més, contados da data da infracao contratual, acrescidos de multa de
10% sobre o valor atualizado do débito até entdo apurado, sendo que o atraso
no pagamento de qualquer bloqueto bancario facultara a Outorgante
Promitente Vendedora a considerar toda a divida vencida, sem prejuizo das
penalidades acima e cominac¢des legais, inclusive honorarios advocaticios,
desde ja estipulados em 20% (vinte por cento). XIV) Que a eventual tolerancia
a infracbes da presente Escritura ndo constituird rentincia aos direitos que séo
conferidos a ambas as partes, nem importara em novacao das condi¢cdes
pactuadas, ndo produzindo qualquer efeito ou criando direitos a favor da
Outorgada Promisséaria Compradora; XV) Que a presente Escritura obriga os
herdeiros e sucessores das partes e a todas as pessoas que vierem a
subrogar-se nos direitos da Outorgada Promissaria Compradora, a qualquer
titulo. XVI) Que as dimensdes do imoOvel sdo meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando o0s contratantes o
negocio como sendo "ad corpus”, ou seja, do imével como um todo,
independente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem;
XVII) Obrigacdes Ambientais: a) Para os fins deste instrumento e demais
questbes que dele decorram, a expressdo meio ambiente sera aquela
constante do art. 3¢ inciso | da Lei n°6.938, de 31 de agosto de 1981. b) Os
Promissarios Compradores declaram que possuem conhecimento de que no
imovel objeto deste certame houve o0 exercicio de uma atividade
potencialmente poluidora, assim definida nos termos da legislacéo vigente. c)
Os Promisséarios Compradores tem ciéncia de que, previamente a publicacdo
deste Edital, foi providenciado pela BR as analises e estudos adequados a
assecuracdo da conformidade ambiental do imével, encontrando-se 0 mesmo
sujeito as restricdes de uso de captacdo de agua subterranea para a ingestéo e
contato dérmico e execucgdo de pogos subterraneos. d) Para os fins do disposto
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no item “c” acima, os Promissarios Compradores ndo poderdo fazer uso de
captacdo de agua subterranea no imével em questdo, sendo-lhes igualmente
proibido a utilizacdo de pocos subterraneos no imoével e no seu entorno, nos
termos do artigo 45 da Lei 11.445/2007 (diretrizes nacionais para o
saneamento basico), ou outra legislacédo superveniente que porventura venha a
tratar do assunto, competindo-lhe Unica e exclusiva responsabilidade pela
inobservancia da Lei e das restricbes de uso pendentes sobre o imével. e) O
Relatério do Plano de Encerramento de Atividades e o Relatério de Diagndstico
Ambiental, foram protocolados na CETESB (Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo), fazendo parte integrante e indissociavel do presente Edital. f)
Transfere-se nesse ato a obrigacdo de o0s Promissarios Compradores
acompanharem o processo de gestao de areas contaminadas em tramite no
orgao ambiental competente, até a emissao do Termo de Reabilitacdo da area
para uso declarado, nos termos da Resolugdo CONAMA 420/2009, Lei n°
13.577 de 08/07/2009 (Estado de SP), ou outra legislacdo superveniente que
porventura venha a tratar do assunto. g) A alienagcdo do imoOvel objeto da
presente licitacdo acarretara a imediata cessacdo da responsabilidade
ambiental da BR a partir da data da assinatura do seu instrumento de
transferéncia. h) Em decorréncia do disposto acima, fica certo e ajustado que
caso venha a ser constatada alguma inconformidade ao meio ambiente direta
ou indiretamente relacionada ao imoével objeto do presente certame, em data
posterior a data da assinatura do seu instrumento de transferéncia, deverdo os
Promissarios Compradores assumir, exclusivamente, as responsabilidades por
tais inconformidades, adotando todas as medidas necessarias para remediar a
situacdo encontrada, restabelecendo as condi¢cdes de seguranca ambiental e a
saude e ainda, as condi¢cbes de utilidade, do solo, subsolo, agua e ar, que
tenham sido ou possam ser afetados pela inconformidade. i) Os Promissarios
Compradores se obrigam a manter a BR a salvo de toda e quaisquer
onus/despesas, bem como eventuais autuacdes administrativas, judiciais ou de
terceiros, direta ou indiretamente relacionados ao imdével objeto do presente
certame, reparando diretamente a BR, sem embargo do exercicio do direito de
regresso. j) As obrigacdes assumidas pelos Promissarios Compradores séo
extensivas a terceiros que vierem a adquirir, a qualquer titulo, a propriedade do
imovel objeto do presente Instrumento. Ficam, assim, 0s Promissarios
Compradores, responsaveis e obrigados pela informacdo aos eventuais
interessados futuros na aquisicdo do imével, da situagcdo ambiental em que o
mesmo se encontra, especialmente, mas nao exclusivamente, as restricdes de
uso de captacdo de 4gua subterrdnea para a ingestdo e contato dérmico e
execucao de pocos subterraneos.Pela Outorgada Promissoria Compradora foi
dito que aceita esta Escritura nos termos acima e como se acha redigida.
Fecho da escritura.
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EDITAL DE LICITACAO

LEILAO GSC/IGSEP/GPAT — 07/2018
ANEXO VI
MODELOS DE TERMOS DE RESPONSABILIDADE

TERMO DE RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR DO IMOVEL

Declaro que irei efetuar o registro da Escritura de Compra e Venda do
imovel especificado e entregar a PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.
original ou cépia autenticada da Certiddo do Registro de Imoveis,
comprobatéria desse ato, até 30 dias apds a data de assinatura da
respectiva escritura.

Comprometo-me a prestar contas a PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A. de
gue realizei a transferéncia do imovel especificado para o meu nhome/nome
do outorgado comprador, junto a (Prefeitura Municipal ou Secretaria da
Receita Federal e Secretaria do Patriménio da Unido ou 6rgdo assemelhado
do Estado ou do Municipio, conforme o imovel seja urbano ou rural e foreiro
a Unido, ao Estado ou ao Municipio), até 30 dias apGs o0 registro da
respectiva Escritura de Compra e Venda no Cartorio Imobiliario competente.

Visando resguardar seus interesses, a PETROBRAS DIS TRIBUIDORA
S.A. podera realizar o registro da escritura no Car tério Imobiliario

competente, se porventura ndo for cumprido o dispos to no primeiro

paragrafo deste Termo, estando desde ja autorizada a me cobrar o
ressarcimento integral do valor pago.

ESPECIFICAGAO DO IMOVEL

Imével constituido de terreno com area de 455 mz?, localizado na Rua Mansueto
Pierotti, 74 — Valongo - Santos/SP registrado no 1° Oficial de Registro de Imdveis
— Comarca de Santos/SP, sob a transcricao 43689.

Local e data Assinatura
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO PROMISSARIO-COMPRADOR DO

IMOVEL
Declaro, conforme estabelece a clausula __ da Escritura de Promessa de
Compra e Venda lavrada no Livro n° , fls. , do
Cartério , datada de__/ |/ |, que recebi

da PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., com sede na Rua Correa
Vasques, n° 250, na Cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ sob o
n® 34.274.233/0001-02, a posse precaria do imovel abaixo especificado,
sendo o responsavel, a partir desta data, por todas as despesas com
impostos, taxas e tributos de qualquer espécie e natureza, que incidam ou
venham a incidir sobre esse imovel, mesmo que lancados em nome da
Outorgante Promitente Vendedora.

Declaro ainda que, anualmente, até o registro defin  itivo da Escritura de

Compra e Venda do imovel, prestarei contas do cumpr  imento desses
encargos, através da entrega de copias dos comprova ntes de
pagamento do (IPTU ou ITR, foro e taxa condominial, conforme o
caso), a ser efetuada até o terceiro dia util do mé s subsequente ao do

vencimento da cota Unica ou da ultima cota do anoa  nterior.

Comprometo-me em registrar a Escritura de Promessa de Compra e Venda
do imdvel especificado e a entregar a PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.
original ou cépia autenticada da Certiddo do Registro de Imoveis,
comprobatéria desse ato, até 30 dias apOs a data de assinatura da referida
escritura.

Visando resguardar seus interesses, a PETROBRAS DIS TRIBUIDORA
S.A. podera quitar débitos referentes as despesas, gue porventura eu

nao quitar, assim como realizar o registro da escri  tura no Cartoério

Imobilidrio competente, estando desde ja autorizada a me cobrar o
ressarcimento integral dos valores pagos, 0s quais serdo somados ao

montante das prestacdes devidas pelo imével.

ESPECIFICACAO DO IMOVEL

Imével constituido de terreno com area de 455 m?, localizado na Rua Mansueto
Pierotti, 74 — Valongo - Santos/SP registrado no 1° Oficial de Registro de Iméveis
— Comarca de Santos/SP, sob a transcricao 43689.

Local e data Assinatura
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EDITAL DE LICITACAO

LEILAO GSC/GSEP/GPAT - 07/2018

ANEXO VII

DECLARACAO

Declaro, para os devidos fins, que toda a area e dependéncias do imovel que
se pretende alienar, de propriedade da Petrobras Distribuidora S/A, objeto da
presente Leildo GSC/GSEP/GPAT 07/2018, Lote N° 01, foram por mim
visitadas, estando ciente do estado em que se encontra e de todas as suas

caracteristicas, descritas no Anexo VIll do Edital.

Declaro, ainda, que, caso seja o vencedor deste processo licitatorio e venha a
me tornar proprietario do referido imével, ndo reclamarei posteriormente
administrativamente ou judicialmente da Petrobras Distribuidora S/A qualquer
espécie de indenizacdo em decorréncia desta compra e venda, nem invocarei
desconhecimento como elemento impeditivo da correta formulagdo da

proposta.

NOME DO LICITANTE
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EDITAL DE LICITACAO

LEILAO GSC/GSEP/GPAT - 07/2018

ANEXO VIl
RELACAO DOS LOTES

1. LOTE 01

1.1. Imovel constituido de terreno com area de 455 m2, localizado na Rua
Mansueto Pierotti, 74 — Valongo - Santos/SP registrado no 1° Oficial de
Registro de Imdveis — Comarca de Santos/SP, sob a transcri¢cdo 43689.

1.2. Lance Minimo: R$ 970.000,00 (novecentos e setenta mil reais).

1.3. A visitagdo ao imével poderd ser marcada (agendada) através do(s)
telefone(s): (11) 97430 5080, Claudio Sanches Henriques.

1.4. Situacdo ambiental:

1.4.1. Para os fins deste instrumento e demais questdes que dele decorram, a
expressdo meio ambiente sera aquela constante do art. 3¢ inciso | da Lei n°
6.938, de 31 de agosto de 1981.

1.4.2. Os Licitantes/Promissarios Compradores declaram que possuem
conhecimento de que no imoOvel objeto deste certame houve o exercicio de
uma atividade potencialmente poluidora, assim definida nos termos da
legislacao vigente.

1.4.3. Os Licitantes/Promissarios Compradores tem ciéncia de que,
previamente a publicacdo deste Edital, foi providenciado pela BR as analises e
estudos adequados a assecuracdo da conformidade ambiental do imovel,
encontrando-se 0 mesmo sujeito as restricdbes de uso de captacdo de agua
subterrdnea para a ingestdo e contato dérmico e execug¢do de pocos
subterraneos.

1.43.1. Para os fins do disposto no item 1.4.3 acima, 0s
Licitantes/Promissarios Compradores ndo poderdo fazer uso de
captacdo de agua subterranea no imovel em questdo, sendo-lhes
igualmente proibido a utilizacdo de pogos subterraneos no imével e
no seu entorno, nos termos do artigo 45 da Lei 11.445/2007
(diretrizes nacionais para o saneamento basico), ou outra legislacao
superveniente que porventura venha a tratar do assunto,
competindo-lhe Unica e exclusiva responsabilidade pela
inobservancia da Lei e das restricdes de uso pendentes sobre o
imovel.
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1.4.3.2. O Relatério do Plano de Encerramento de Atividades e o
Relatério de Diagndéstico Ambiental, foram protocolados na CETESB
(Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo), fazendo parte
integrante e indissociavel do presente Edital.

1.43.3. Transfere-se nesse ato a obrigacdo de o0s
Licitantes/Promissarios Compradores acompanharem o processo de
gestdo de éareas contaminadas em trdmite no 6rgdo ambiental
competente, até a emissdo do Termo de Reabilitacdo da area para
uso declarado, nos termos da Resolugcdo CONAMA 420/2009, Lei n®
13.577 de 08/07/2009 (Estado de SP), ou outra legislacédo
superveniente que porventura venha a tratar do assunto.

1.4.4. A alienacdo do imével objeto da presente licitacdo acarretara a imediata
cessacao da responsabilidade ambiental da BR a partir da data da assinatura
do seu instrumento de transferéncia.

1.4.5. Em decorréncia do disposto acima, fica certo e ajustado que caso venha
a ser constatada alguma inconformidade ao meio ambiente direta ou
indiretamente relacionada ao imovel objeto do presente certame, em data
posterior a data da assinatura do seu instrumento de transferéncia, deverdo os
Licitantes/Promissarios Compradores  assumir, exclusivamente, as
responsabilidades por tais inconformidades, adotando todas as medidas
necessarias para remediar a situagcdo encontrada, restabelecendo as
condicbes de seguranca ambiental e a saude e ainda, as condi¢cdes de
utilidade, do solo, subsolo, agua e ar, que tenham sido ou possam ser afetados
pela inconformidade.

1.4.6. Os Licitantes/Promissarios Compradores se obrigam a manter a BR a
salvo de toda e quaisquer Onus/despesas, bem como eventuais autuacoes
administrativas, judiciais ou de terceiros, direta ou indiretamente relacionados
ao imovel objeto do presente certame, reparando diretamente a BR, sem
embargo do exercicio do direito de regresso.

1.4.7. As obrigacdes assumidas pelos Licitantes/Promissarios Compradores
sdo extensivas a terceiros que vierem a adquirir, a qualquer titulo, a
propriedade do imovel objeto do presente Instrumento. Ficam, assim, 0s
Licitantes/Promissarios Compradores, responsaveis e obrigados pela
informacdo aos eventuais interessados futuros na aquisicdo do imovel, da
situacdo ambiental em que o mesmo se encontra, especialmente, mas n&o
exclusivamente, as restricdes de uso de captacédo de agua subterranea para a
ingestdo e contato dérmico e execugdo de pogos subterraneos.
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Os interessados em participar do leildao de modo on-line, deverdo se cadastrar no site
www.zukerman.com.br e se habilitar acessando a pagina deste leildo, clicando na opcéo

EDITAL DE LICITACAO

LEILAO GSC/IGSEP/GPAT — 07/2018

ANEXO IX
RELACAO DE DOCUMENTOS EXIGIDOS

HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01 (uma) hora antes do inicio do leildo
presencial, ndo sendo aceitas habilitacbes apOs esse prazo, além de enviar 0s

documentos abaixo:

1. PESSOA FISICA

a)
b)
c)
d)

RG;

CPF,;

CERTIDAO DE CASAMENTO (quando for o caso);
COMPROVANTE DE ENDERECO.

2. PESSOA JURIDICA

a)
b)
c)

d)

ESTATUTO/CONTRATO SOCIAL e ULTIMA ALTERAGAO;
CARTAO CNPJ; )
PROCURAGAO, NO CASO DE REPRESENTAGAO;

RG/CNH e COMPROVANTE DE ENDERECO DO SOCIO CADASTRADO
NO SITE.

Para esclarecimentos adicionais, contatar diretamente a equipe do leiloeiro
através do telefone (011) 2184-0900.
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EDITAL DE LICITACAO

LEILAO GSC/GSEP/GPAT - 07/2018

ANEXO X

TERMO DE CIENCIA

Declaramos que no procedimento licitatério n°®° GSC/GSEP/GPAT 07/2018, cujo
objeto € a alienacdo do Imodvel localizado na Cidade de Santos/SP, de
propriedade da Petrobras Distribuidora S.A., e realizado em 16/05/2018 nos foi
disponibilizado para analise e ciéncia prévia os seguintes documentos que
demonstram o atual estagio ambiental do Imovel:

1) Relatério do Plano de Encerramento de Atividades e o Relatério de
Diagnostico Ambiental do Imével, protocolados no 6rgdo ambiental
competente;

2) Solicitacdo/Pedido do Termo de Reabilitacdo do Imovel, requerido no
ambito do processo de gestdo de areas contaminadas em tramite no
orgdo ambiental competente.

LICITANTE



